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Informe d'estat i rentincia

BAULA Referéncia 2026-0341

KA
OO

HABITATGE

Carrer de Mostra, 12, 3r 2a
08024 Barcelona

VISITA I LLIURAMENT DE CLAUS INFORME LLIURAT

3 de setembre de 2026, 18:30 h 5 de setembre de 2026

ENCARREC DE

Nom de I'administracié de finques

Persona de contacte - telefon - correu
Referencia interna de l'expedient

TECNICA BAULA CONTACTE
Txell Castello Carrer d'Escorial 150, 5¢ 2a txell@baula.es
660 989 193 08024 Barcelona baula.barcelona



f? BAULA

INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341
Dades generals
ESTANCES REVISADES
HABITATGE Carrer de # ESTANCA FOTOS ALTA MITJA BAIXA
Mostra, 12, 3r
2a - 08024 1 Entradai 6 . 1 4
Barcelona Rebedor
ENCARREC DE
Nom (':le. ., 2  Passadis 6 . . 3
l'administracié
de finques - 3 Cuina 1 1 2 3
ref. 2026-0341
VISITA 3 de setembre 4 Aseo 6 ’ 1 3
de 2026, 18:30 5  Ban 6 1 5
h, amb Y
lliurament de 6 Habitacié 1 6 - 1 4
claus
CLAUS A 4 de setembre 7 Habitaci6 2 6 . 2 3
L'ADMINISTRADOR de 2026 .
8 Menjador 1 3 2 2
INFORME LLIURAT 5 de setembre
de 2026 9 Balcd 4 . . 3
HI EREN L'arrendataria
5 .. 10 Traster 6 . . 2
ila tecnica
TECNICA Txell Castell? -
Baula 4 10 32
FOTOGRAFIES 216 a l'annex, ALTA MITJA BAIXA
ordenades per
il CONTINGUT
Dades generals 2
ESTAT GENERAL . .
Comptadors, claus i documentacié 3
L'habitatge es troba en estat deficient:
conserva els acabats i les installacions Observacions generals 4
d'origen, amb desgast generalitzat, i )
e L. Observacions per estanca (10 estances) 5
presenta danys per humitat importants al
menjador. Resum de desperfectes per prioritat 15
INSTALLACIONS Dictamen i fonament legal 17
m r Ilum i Ir rdel .
Comptadors de llum i de gas al rebedor de Tancament, fianca i annex 18

pis; el d'aigua, a la bateria de I'immoble.
Segons inspeccid, l'aigua calenta i els
electrodomestics funcionen correctament.
Aire condicionat partit a I'habitaci6 1i al
menjador.
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

1

Lectures de comptadors, claus i documentacio

LECTURES EL DIA DEL LLIURAMENT

SUBMINISTRAMENT ON ES LECTURA FOTO
Llum - tarifa 1 Rebedor, 7212 F1 _
sota el
F1 Comptador de llum, F2 Comptador de llum,
quadre lectura 1 lectura 2
Llum - tarifa 2 1229 F2
Llum - tarifa 3 2228 F3
Aigua Bateria 304 F4
de
[ -
1
I'immoble F3 Comptador de llum, F4 Comptador d'aigua,
lectura 3 bateria de 1'immoble
Gas Rebedor- —
claude
pas
tancada

CLAUS RETORNADES

F5 Les 12 claus retornades F6 Bustia, pany correcte

DE QUE REBUDES TORNADES
Porta del pis 6(3+3) 6

Porteria 4 4

Bustia 2 2
DOCUMENTACIO

Full de rentincia signat per l'arrendataria a
I'habitatge, davant la técnica. Document de
rescissio de contracte signat i a la carpeta.
Bustia buida, pany correcte.
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

2

Observacions generals

DISTRIBUCIO INSTALLACIONS
e Entrada i Rebedor Comptadors de llum i de gas al rebedor del pis;
e Passadis el d'aigua, a la bateria de I'immoble. Segons

inspeccio, l'aigua calenta i els electrodomestics

* Cuina funcionen correctament.

* Aseo

®* Bany CLIMATITZACIO

* Habitaci6 1 Equip partit d'aire condicionat a I'habitaci6 11 al
* Habitaci6 2 menjador.

e Menjador
J COM S'HA FET LA VISITA

* Balcéd .
Pauta fixa: cada estanca en el mateix ordre,

sostre, terra, finestres i endolls; cada
desperfecte fotografiat amb data i, quan hi ha

® Traster

ESTAT GENERAL acta d'entrada, comparat amb la foto del primer

En general, I'habitatge es troba en estat dia. Les fotos no es retoquen; on cal, s'hi marca
deficient: conserva els acabats i les una fletxa.

installacions d'origen, amb desgast

generalitzat, i presenta danys per humitat

importants al menjador.
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f? BAULA

INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

Entrada i RebEdOI' Estanca 1 de 10 - 6 fotografies

OBSERVACIONS

¢ Porta d'entrada de fusta massissa
envernissada, amb un pany i espiell.

e S'aprecien marques i desgast del vernis al
voltant del pany i al cantell.

¢ Parets amb paper pintat d'origen, amb bruticia F1 Entrada i Rebedor F2 Entrada i Rebedor
acumulada i el paper desenganxat en punts,
sobretot a les cantonades i vora el sostre.

¢ Sostre pintat, amb una fissura fina a la trobada
amb la paret.

e Terra de parquet mosaic d'origen, envernissat,
amb desgast i perdua de vernis a la zona de

pas. F3 Entrada i Rebedor F4 Entrada i Rebedor

e Portes interiors de fusta envernissada, amb
rascades i el vernis gastat a la zona de les
manetes. No hi ha finestra.

¢ Punt de llum de sostre amb plafé; funcional.

DESPERFECTES DETECTATS I DICTAMEN

NS PENDENT | Marques i desgast del vernis F5 Entrada i Rebedor F6 Entrada i Rebedor

al voltant del pany de la porta

Paper pintat desenganxat i

brut a les cantonades i vora el sostre

J:b¢\ | COMPARTIDA |Fissura fina al sostre, a

la trobada amb la paret

V0O | PENDENT i Parquet mosaic amb pérdua

de vernis a la zona de pas

isdpS | PROPIETAT |Installacié eléctrica antiga,

amb canalitzacié de superficie: es

Baula - Txell Castell6 - 660 989 193 - baula.barcelona Document de mostra amb dades anonimitzades 5/18
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

’
Passadls Estanca 2 de 10 - 6 fotografies

OBSERVACIONS

¢ Passadis llarg que reparteix cap a totes les
estances. Terra de parquet mosaic, parets amb
paper pintat i un armari encastat de portes
llises que ocupa tot un lateral.

e Parets amb paper pintat d'origen, amb taques,
marques i desgast generalitzat.

e Sostre pintat amb motllura correguda, sense
esquerdes apreciables.

e Terra de parquet mosaic, amb desgast marcat i
perdua de vernis a tot el recorregut de pas.

e Portes interiors de fusta envernissada, algunes
amb vidres; el vernis esta gastat i hi ha F3 Passadis Fa4 Passadis
rascades als cantells. Finestra alta sobre
l'armari, de fusteria metallica i vidre

T

translicid, sense persiana.

e Aplic de paret i punt de llum de sostre;
funcionals.

e Cal neteja general

e Armari encastat de gran capacitat, amb portes F5 Passadis F6 Passadis
llises pintades, barra de penjar i lleixa
superior: portes desajustades i interior
desgastat.

¢ Segons la propietaria aquesta estanca entra
dins la reforma integral prevista per a
I'habitatge.

DESPERFECTES DETECTATS I DICTAMEN

' PENDENT | Paper pintat de les parets

YN0 PENDENT | Parquet mosaic amb desgast

i perdua de vernis a la zona de

UbeN | INQUILI |Armari encastat amb les

portes desajustades i l'interior

Baula - Txell Castell6 - 660 989 193 - baula.barcelona Document de mostra amb dades anonimitzades 6/18
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

L]
Clllna Estanca 3 de 10 - 1 fotografies

OBSERVACIONS

e Cuina allargada, amb mobiliari blanc de
laminat, encimera clara, parament de rajola
blanca amb sanefa marré i terra de gres
ceramic. Dona a un pati interior

e Parets enrajolades de dalt a baix amb rajola

F1 Cuina

blanca i sanefa marrd; hi ha una rajola
trencada i la junta oberta a la franja superior,
sobre la zona de coccid.

e Sostre pintat, amb taques de greix i humitat i
un extractor circular.

¢ Terra de gres ceramic marrd, en bon estat,
amb les juntes brutes.

e Porta de fusta envernissada, amb el vernis
gastat.

¢ Finestra de lames amb algunes faltants

¢ Punt de llum de sostre amb plafo.

DESPERFECTES DETECTATS I DICTAMEN

Cable eléctric penjant amb el

connector a la vista

WigupS | PROPIETAT |Escalfador de gas antic

sense constancia de l'iltima revisio

Rajola trencada i junta oberta

ala franja superior del parament

Taques de greix i humitat al

sostre

Mobles de cuina amb cantells

escantonats i portes desajustades

]untes del terra brutes; neteja

a fons pendent

Baula - Txell Castell6 - 660 989 193 - baula.barcelona Document de mostra amb dades anonimitzades 7/18
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

ASGO Estanca 4 de 10 - 6 fotografies

OBSERVACIONS

¢ Lavabo de cortesia de dimensions reduides, ,
amb parament de rajola blanca, terra de gres \
marrd i un armariet mural de laminat blanc.

e Porta de fusta pintada de blanc, amb el pintat
escrostonat al cantell.

F1 Aseo F2 Aseo
e Finestra de fusteria i vidre transltcid, de fulla
batent, sense persiana.

¢ Punt de llum de paret sense lampara: la
bombeta penja del cable, sense portalampades
ni plafé.

e Terra de gres ceramic marrd, sense peces
trencades, amb les juntes brutes. F3 Aseo F4 Aseo

¢ Rajola blanca d'origen a mitja algcada, amb
bruticia acumulada a les juntes i alguna peca
escantonada.

¢ Sostre pintat, sense esquerdes apreciables.

DESPERFECTES DETECTATS I DICTAMEN

Vikel | PENDENT | Punt de llum sense F5 Aseo F6 Aseo

portalampares: la bombeta penja del cable

:7\p @\ | COMPARTIDA |Cisterna alta de plastic

antiga, amb el baixant vist

N0 [ INQUILI [Juntes de rajola i de terra amb

bruticia acumulada

i PENDENT i Pintat de la porta

escrostonat al cantell
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

Bany Estanca 5 de 10 - 6 fotografies

OBSERVACIONS

e Bany complet amb banyera, moble de dues
piquesiarmari encastat. Parament de rajola
blanca, terra de gres marré i sostre registrable
de lamelles d'alumini.

¢ Porta de fusta pintada de blanc. Finestra de F1 Bany F2 Bany
fusteria metallica amb vidre translacid, de

fulla batent, sense persiana.

e Aplics sobre el mirall i punt de llum de sostre;
funcionals.

e Terra de gres ceramic marré d'origen, sense
peces trencades, amb les juntes fosques.

¢ Rajola blanca d'origen a tota l'algada, amb F3 Bany
juntes brutes i alguna peca escantonada a la
vora de la banyera.

F4 Bany

¢ Sostre de lamelles d'alumini blanc, amb peces
desajustades i lleugerament descolgades.

e Mampara corredissa de dues fulles de vidre
amb guies d'alumini: les guies estan

deteriorades i amb restes de calg, i la fulla
llisca amb dificultat.

F5 Bany F6 Bany

DESPERFECTES DETECTATS I DICTAMEN

MITJA Mampara de la banyera

amb les guies deteriorades i la fulla dura

0000 | INQUILI [Armari encastat amb les

lleixes brutes i la fusta desgastada

BAIXA Sanitaris d'origen en

color salmo, amb desgast d'is

b e | INQUILI [Sostre de lamelles d'alumini

amb peces desajustades

N0\ [ INQUILI |Juntes de rajola i de terra

fosques; neteja a fons pendent

:70. ¢\ [ COMPARTIDA [Taques al reflectant del

mirall

Baula - Txell Castell6 - 660 989 193 - baula.barcelona Document de mostra amb dades anonimitzades 9/18
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

HabitaCié 1 Estanca 6 de 10 - 6 fotografies

OBSERVACIONS

e Habitaci6 exterior amb armari encastat i un
moble de fusta d'obra amb lleixes i taula
d'estudi. Terra de parquet mosaic, parets
pintades i sostre amb gotelé.

e Parets pintades, amb una taca fosca sota el F1 Habitacié 1 F2 Habitacié 1
punt de llum i forats de cargol de mobiliari

retirat.

¢ Sostre amb acabat de gotelé, sense esquerdes
apreciables.

e Terra de parquet mosaic d'origen, amb taques
fosques i pérdua de vernis en diverses zones.

e Porta de fusta envernissada, amb el vernis F3 Habitacié 1
gastat a la zona de la maneta.

F4 Habitaci6 1

¢ Finestra d'alumini de dues fulles corredisses
amb persiana enrotllable de lamelles de PVC;
la persiana puja i baixa correctament.

¢ Punt de llum de sostre i regleta sobre la taula;
funcionals.

F5 Habitaci6 1 F6 Habitacio 1

DESPERFECTES DETECTATS I DICTAMEN

ViteJW | PENDENT | Parquet mosaic amb taques

fosques i pérdua de vernis

BAIXA Taca a la paret sota el

punt de llum

1:7.05.¢.88 | COMPARTIDA |Forats de cargol ala

paret, de mobiliari retirat

BAIXA Taca marronosa a la

fulla esquerra de l'armari encastat

7@\ | COMPARTIDA |Moble de fusta d'obra

amb cops i desgast als cantells

Baula - Txell Castell6 - 660 989 193 - baula.barcelona Document de mostra amb dades anonimitzades 10/18
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

HabitaCié 2 Estanca 7 de 10 - 6 fotografies

OBSERVACIONS

¢ Habitaci6 exterior amb sortida directa al
balcé. Terra de moqueta, parets amb paper
pintat de to clar i socol de fusta.

e Parets amb paper pintat d'origen, amb taques,
marques i una esquerda vertical al costat de la

/

F1 Habitaci6 2 F2 Habitaci6 2
porta.

e Sostre pintat amb motllura, amb fissures fines
al perimetre.

e Terra de moqueta de color verd, molt
desgastada i tacada a tota la superficie.

e Porta de fusta envernissada, amb el vernis

gastat. F3 Habitaci6 2 F4 Habitacid 2
e Porta balconera d'alumini blanc de dues fulles

corredisses amb persiana enrotllable de

lamelles de PVC; obre i tanca correctament.

¢ Punt de llum de sostre; l'interruptor és de
superficie, del model antic.

DESPERFECTES DETECTATS I DICTAMEN

Moqueta molt desgastada i

tacada a tota la superficie

Wade [ PROPIETAT |Esquerda vertical ala

paret, al costat de la porta

F5 Habitaci6 2 F6 Habitacio6 2

marques

BAIXA COMPARTIDA |Fissures fines al

perimetre del sostre

:7Nb @\ | PROPIETAT |Interruptor de superficie

antic
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A

REFERENCIA 2026-0341

Menjador

OBSERVACIONS

e Menjador ampli amb tribuna tancada de
fusteria d'alumini que dona al carrer.

e Terra de parquet mosaic, parets amb paper
pintat, armari encastat i aplics de paret.

e Parets amb paper pintat d'origen. A la tribuna,
el revestiment esta despés i caigut a tot el socol
sota les finestres, amb el guix a la vista.

e Sostre pintat amb motllura; a la tribuna
presenta taques fosques d'humitat a tot el
perimetre.

e Terra de parquet mosaic d'origen. A la zona de
la tribuna esta ennegrit, aixecat i amb peces
soltes; a la resta de l'estancga, desgastat pero
sencer.

e Portes interiors de fusta envernissada, una
amb vidres tipus catedral; vernis gastat i
rascades als cantells.

e Tribuna amb fusteria d'alumini de fulles
corredisses i vidres transliucids a la part baixa;
les juntes estan obertes i hi ha entrada d'aigua.
No hi ha persianes.

DESPERFECTES DETECTATS I DICTAMEN

yN%VW | PROPIETAT |Humitat a la tribuna:

revestiment de les parets despeés i caigut sota les

NV pENDENT | Parquet mosaic de la tribuna

ennegrit, aixecat i amb peces soltes

Taques fosques d'humitat al

sostre de la tribuna

\Yienp | PROPIETAT |Juntes obertes a la fusteria

d'alumini de la tribuna, amb entrada

\igipS | PROPIETAT |Aparell d'aire condicionat

de finestra antic, encastat a la fusteria de la

BAIXA PROPIETAT | Armari encastat amb una

porta esquerdada

V9N pENDENT | Parquet mosaic desgastat a

la resta de l'estanca

Baula - Txell Castelld - 660 989 193 - baula.barcelona

Estanca 8 de 10 - 1 fotografies

X

F1 Menjador
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

,
BaICO Estanca 9 de 10 - 4 fotografies

OBSERVACIONS

¢ Balco exterior allargat, accessible des de
I'Habitacié 2, amb paviment de rajola ceramica
vermella i barana de ferro forjat.

e Porta balconera d'alumini blanc de dues fulles
corredisses amb persiana enrotllable; obre i
tanca correctament.

¢ No hi ha punt de llum al balcé.

¢ Paviment de rajola ceramica vermella, amb
taques i les juntes desgastades.

e Parets pintades, amb desgast del pintat i
marques d'humitat a la part baixa.

e Barana de ferro forjat d'origen, ferma, amb F3 Balc F4 Balco
punts d'oxid i perdua de pintura.

e Unitat exterior de l'aire condicionat recolzada
al terra del balcd, i una jardinera de terracota.

¢ Segons la propietaria aquesta estanca entra
dins la reforma integral prevista per a
I'habitatge.

DESPERFECTES DETECTATS I DICTAMEN

BAIXA Barana de ferro forjat

amb punts d'oxid i perdua de

1:7.05.¢.00 | COMPARTIDA |Paviment amb taques i

juntes desgastades

desgastat, amb marques

Baula - Txell Castell6 - 660 989 193 - baula.barcelona Document de mostra amb dades anonimitzades 13/18
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INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

TraSter Estanca 10 de 10 - 6 fotografies

OBSERVACIONS

e Traster annex a la cuina, estret i allargat, amb
el mateix acabat que aquesta: rajola blanca
amb sanefa marro, terra de gres ceramic
marré i mobiliari de laminat blanc amb
calaixera i lleixes.

F1 Traster F2 Traster
e Parets enrajolades de dalt a baix, amb les

juntes brutes.
¢ Sostre pintat, sense esquerdes apreciables.

¢ Terra de gres ceramic marrd, sense peces
trencades.

e Finestra de fusteria metallica amb vidre

translicid, sense persiana. F3 Traster
e Punt de llum de sostre; funcional. .
¢ Cal neteja general.

¢ Mobiliari de laminat blanc amb armaris,
calaixera i lleixes, amb desgast i cantells
escantonats.

¢ Segons la propietaria aquesta estanca entra
dins la reforma integral prevista per a F5 Traster F6 Traster
I'habitatge.

DESPERFECTES DETECTATS I DICTAMEN

700\ [ INQUILI [Mobiliari amb desgast i

cantells escantonats

Juntes de la rajola brutes;

neteja general pendent
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BAULA

INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A

REFERENCIA 2026-0341

3

Resum de la llista de desperfectes

4

10 27

41

ALTA - ABANS DE MITJA - REVISAR O BAIXA - DESGAST I TOTAL

RELLOGAR REPARAR NETEJA

ESTANGA DESPERFECTE PRIORITAT DICTAMEN

Cuina Cable eléctric penjant amb el connector a la vista

Menjador Humitat a la tribuna: revestiment de les parets despés i caigut
sota les finestres, amb el guix a la vista

Menjador Parquet mosaic de la tribuna ennegrit, aixecat i amb peces ! PENDENT |
soltes

Menjador Taques fosques d'humitat al sostre de la tribuna

Entrada i Installacié eléctrica antiga, amb canalitzaci6 de superficie: es

Rebedor recomana revisio

Cuina Escalfador de gas antic sense constancia de 1iltima revisid

Cuina Rajola trencada i junta oberta a la franja superior del MITJA
parament

Aseo Punt de llum sense portalampades: la bombeta penja del MITJA ! PENDENT |
cable

Bany Mampara de la banyera amb les guies deteriorades i la fulla MITJA

Habitacié 1
Habitacié 2
Habitacid 2

Menjador

Menjador

Baula - Txell Castelld - 660 989 193 - baula.barcelona

dura

Parquet mosaic amb taques fosques i pérdua de vernis
Moqueta molt desgastada i tacada a tota la superficie
Esquerda vertical a la paret, al costat de la porta

Juntes obertes a la fusteria d'alumini de la tribuna, amb
entrada d'aigua

Aparell d'aire condicionat de finestra antic, encastat a la
fusteria de la tribuna

MITJA

MITJA

MITJA

MITJA

MITJA

Document de mostra amb dades anonimitzades
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?i BAULA

INFORME D'ESTAT - CARRER DE MOSTRA, 12, 3R 2A REFERENCIA 2026-0341

Prioritat baixa: desgast d'us i neteja

ESTANCA DESPERFECTE PRIORITAT DICTAMEN
Entrada i Marques i desgast del vernis al voltant del pany de la porta BAIXA ! PENDENT
Rebedor d'entrada T
Entrada i Paper pintat desenganxat i brut a les cantonades i vora el BAIXA
Rebedor sostre
Entrada i Fissura fina al sostre, a la trobada amb la paret BAIXA COMPARTIDA
Rebedor
Entrada i Parquet mosaic amb péerdua de vernis a la zona de pas BAIXA
Rebedor
Passadis Paper pintat de les parets amb taques i desgast generalitzat BAIXA ! PENDENT i
Passadis Parquet mosaic amb desgast i perdua de vernis a la zona de BAIXA ! PENDENT
pas
Passadis Armari encastat amb les portes desajustades i l'interior BAIXA
desgastat
Cuina Taques de greix i humitat al sostre BAIXA INQUILI
Cuina Mobles de cuina amb cantells escantonats i portes BAIXA
desajustades
Cuina Juntes del terra brutes; neteja a fons pendent BAIXA INQUILI
Aseo Cisterna alta de plastic antiga, amb el baixant vist BAIXA COMPARTIDA
Aseo Juntes de rajola i de terra amb bruticia acumulada BAIXA INQUILI
Aseo Pintat de la porta escrostonat al cantell BAIXA ! PENDENT
Bany Armari encastat amb les lleixes brutes i la fusta desgastada BAIXA INQUILI
Bany Sanitaris d'origen en color salmd, amb desgast d'as BAIXA
7 Bany Sostre de lamelles d'alumini amb peces desajustades BAIXA INQUILI
=
H
: Bany Juntes de rajola i de terra fosques; neteja a fons pendent BAIXA INQUILI
=
A~ .
= Bany Taques al reflectant del mirall BAIXA COMPARTIDA
=W
[72]
a Habitacié 1 Taca a la paret sota el punt de llum BAIXA COMPARTIDA
e
< Habitacié 1 Forats de cargol a la paret, de mobiliari retirat BAIXA
o)
7]
= T.a llista sencera, amb la foto de cada desperfecte, a I'annex fnfngrhﬁr’,
==
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Dictamen: a qui correspon cada desperfecte, i per que

A cada desperfecte se li ha assignat una prioritat (quant corre) i un dictamen (a qui
correspon). El dictamen és criteri tecnic de Baula a partir del contracte, de l'acta
d'entrada quan n'hi ha, de l'estat observat i de la normativa vigent. No substitueix
l'acord entre les parts ni un dictamen juridic.

A CARREC DE N. CRITERI FONAMENT
14 Usinadequat, danys o falta de Codi Civil, art. 1561: 'arrendatari ha de tornar la finca

neteja que no constaven a l'acta tal com la va rebre, llevat del que hagi perit o s'hagi

menyscabat pel temps o per causa inevitable. Art.
d'entrada. ¥y P psop

1563: respon del deteriorament si no prova que va
ocorrer sense culpa seva; art. 1564, també del causat
per les persones de casa seva. LAU, art. 21.4: les
petites reparacions pel desgast de I'as ordinari sén a
carrec de l'arrendatari. LAU, art. 23: les obres sense
consentiment escrit permeten exigir la reposicié.

10 Desgast normal, antiguitat i LAU, art. 21.1: I'arrendador ha de fer totes les

manteniment de l'immoble i les reparacions necessaries per conservar l'habitatge en

. . condicions d'habitabilitat, llevat que el deteriorament

installacions. ... . . .
sigui imputable a l'arrendatari (arts. 1563 i 1564 CC).
Codi Civil, art. 1554.2: obligacid de conservar la cosa
en estat de servir a 1'is pactat. Llei 18/2007, del dret a
I'habitatge (Catalunya): deure de conservaci i

habitabilitat.

11 Desgast normal agreujat per Codi Civil, art. 1561: el menyscabament pel temps és

1'is; es proposa repartir el cost. de la propietat; 'excés sobre aquest desgast, de

l'arrendatari. Quan els dos factors hi conflueixen i no
es poden separar, es proposa un repartiment, que les
parts poden acceptar o discutir.

i_ I;]::-I\ED-E-N-'E-: 11 Calla foto del primer dia (acta Codi Civil, art. 1562: si no hi ha declaraci6 expressa de

""""""" l'estat de la finca en rebre-la, es presumeix que
l'arrendatari la va rebre en bon estat, llevat de prova
en contra. Per aixo l'acta d'entrada decideix: sense
ella, el dubte va contra l'arrendatari; amb ella, contra

d'entrada) per decidir.

ningu.

NOTA

Referéncies al text consolidat vigent el setembre del 2026: Llei 29/1994, d'arrendaments urbans (LAU), amb les
modificacions de la Llei 12/2023, pel dret a 'habitatge; Codi Civil; Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, i normativa
catalana de diposit de fiances. Abans d'una reclamacié judicial, que un advocat revisi el dictamen.
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Tancament, fianca i annex fotografic

LA FIANCA LLIURAT
LAU, art. 36: la fianca es restitueix al final del Claus a l'administrador el 4 de setembre de
contracte, i si passa un mes des del lliurament de 2026. Informe el 5 de setembre. I'acta de

claus merita l'interes legal. A Catalunya la fianca es
diposita a 'INCASOL (Llei 13/1996, del registre de
fiances, i Decret 147/1997), i és el propietari qui la
demana i la retorna. La retenci6 ha d'anar justificada
desperfecte per desperfecte, com en aquest informe.

sortida, signada a 1'habitatge, amb copia per
a l'arrendataria.

ANNEX

216 fotografies, ordenades per estanca i
numerades com en aquest informe, en
PROPOSTA DE RETENCIO SOBRE LA FIANGA . . ..
carpeta compartida amb l'administrador.
)
Cable eléctric a la cuina (reparaci) 85 € Cada foto porta la data i l'hora de captura.

Rajola trencada i junta (reposicio) 60 € COM S'HA FET

Visita amb pauta fixa i acta signada al pis.

Moqueta habitaci6 2 (neteja a fons) 120€ .
Les fotos no es retoquen; on cal, s'hi marca

Neteja general a fons 150 € una fletxa. Baula no és part del conflicte:
l'informe recull el que hi ha, no el que convé

Total proposat 415 € a ningu.

Imports orientatius a partir de pressupostos

d'industrials verificats. Només els desperfectes

dictaminats «Inquili». La decisié final correspon a Txell Castelld L'arrendataria

la propietat. Técnica - Baula - 660 989 Ha rebut copia de l'acta
193 el dia de la visita
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